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 چکیده 

، نیاز به سنجش پایداری  های فرسودهدر حوزه ساماندهی بافت های بازآفرینی  نتایج اعمال سیاست 

بنابراین  است.  ساخته  ضروری  را  پایداری    ،آن  بر  مؤثر  عوامل  شناخت  حاضر،  پژوهش  از  هدف 

ابتدا از طریق مطالعات   .است مشهد    محله آبکوه  شهری و ارزیابی آن در  های فرسودهبافت   بازآفرینی

سپس جهت  و    ای و کاربست روش تحلیل محتوا، مدل نظری اولیه پژوهش تدوین گردیدکتابخانه 

شاخص سنجش پایداری بازآفرینی    32ترتیب  . بدین اعتبارسنجی آن از تکنیک دلفی بهره گرفته شد

اقتصادی، کالبدی، فعالیتی  5شهری در   و  -خدماتی، اجتماعی-مؤلفه  به  محیطی  یست زفرهنگی 

به شیوه پیمایشی در محدوده موردمطالعه  های سنجش پایداری  شاخصدر مرحله بعد،  آمد.    دست

ضر را کلیه ساکنان محله آبکوه مشهد تشکیل جامعه پژوهش حا  مورد تحلیل و ارزیابی قرار گرفت.

نمونه پژوهش انتخاب    عنوان به گیری تصادفی ساده  نفر به روش نمونه   355اند که از آن میان تعداد  داده 

، تمامی  مشهد  دهد که در فرآیند بازآفرینی بافت فرسوده محله آبکوه نتایج پژوهش نشان می   گردید.

فرهنگی،  -های اجتماعیدر این میان مؤلفه   کهقرار دارند    ناپایدار خوددر شرایط    پایداری  هایمؤلفه 

فعالیتی کالبدی،  ز -اقتصادی،  و  میزان    محیطییست خدماتی  تا کمترین  بیشترین  دارای  ترتیب  به 

بافت فرسوده  های  شاخص  همچنین،  .هستندناپایداری   بازآفرینی  در فرآیند  پایداری  به  دستیابی 

های حفظ تعادل بازار مسکن در مؤلفه  د که از این میان شاخصبندی گردی ارزیابی و اولویت   آبکوه 

فعالیتینفوذپذاقتصادی،   مؤلفه  در  کاربری  سازگاری  کالبدی،  مؤلفه  در  خدماتی،  -یری 

محیطی، از  یست ز فرهنگی و دسترسی به فضای سبز در مؤلفه  -یری در مؤلفه اجتماعیپذمشارکت 

 بیشترین اولویت برخوردار هستند. 
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 مقدمه 

به شهرنشینی  اجتماعیروند  ساختار  در  تغییر  -واسطه 

شدن    دچار  ،هاشهر اقتصادی   صنعتی  است.  شده  تغییر 

گردیدن سازمان  در -های اجتماعیموجب متمرکز  اقتصادی 

شهرها و درنتیجه رشد سریع جمعیت شهری در قرن گذشته  

( است  گزارش  Wu et al., 2014: 228گردیده  بر  بنا   .)

ملل  پیشسازمان  میمتحد،  حاضر  بینی  قرن  پایان  تا  شود 

 ,Battyشهرها دربردارنده تمام جمعیت جهان خواهند بود )

دیگر،(.  768 :2011 سویی  ردپای    از  گسترش  سبب  به 

اکولوژیکی شهرها و مشکلات ناشی از رشد جمعیت شهری،  

بهشهر   ،محققان را  از ها  مهمی  بخش  اصلی  بستر  عنوان 

زیستچالش و  اجتماعی  اقتصادی،  جهان  های  محیطی 

نموده  ادغاممطرح  به  نیاز  امر  این  پایداری مؤلفه  اند.  های 

سیستم به در  اساسی  هدف  یک  برنامهعنوان  ریزی های 

 Evansسازد )های مدیریتی آن را تشدید میشهری و فرآیند

and Jones, 2008: 1428 سال در  توجه (.  اخیر،  های 

سیاست  در  شهری  پایدار  توسعه  به  گذاری روزافزون 

بافتبرنامه ساماندهی  به های  منجر  شهری  فرسوده  های 

پایدار شهری  بازآفرینی  عنوان  تحت  مفهومی    شده  1ایجاد 

از کاهش  با هدف جلوگیری  پایدار  بازآفرینی شهری  است. 

طولانی در  شهری  اثرات  منابع  رساندن  حداقل  به  و  مدت 

انسان و  طبیعی  محیط  بر  شهرنشینی  در  مخرب  ساخت، 

تنها در پی به حداقل رساندن تأثیرات نامطلوب مفهوم خود نه

بلکه مجموعه  است،  طبیعی  بر محیط  از  توسعه شهری  ای 

اهداف برای بهبود شرایط کالبدی، اجتماعی و اقتصادی در  

 ,.Wang, et alآورد )مناطق فرسوده شهری را به همراه می

(. در ایران نیز با تدوین سند ملی راهبردی احیا،  48 :2014

بافت توانمندسازی  و  نوسازی  و  بهسازی،  فرسوده  های 

راه و شهرسازی،   ش1393ناکارآمد شهری در   توسط وزارت 

های فرسوده شهری تلاشی در جهت ساماندهی مؤثر بافت

بااین پذیرفت.  سیاست نتایج    ،حالصورت  های  اعمال 

بافت  ساماندهی  حوزه  در  شهری، بازآفرینی  فرسوده  های 

ها به شک و تردیدهایی را در رابطه با پایداری این سیاست 

 (.Maclaren, 1996: 189وجود آورده است )

 
1. Sustainable Urban Regeneration (SUR) 

نظر می اتخاذ سیاستبه  بازآفرینیرسد  های  محله  در  های 

ساختن  ناپایدار  موجب  اخیر،  سالیان  طی  شهری  فرسوده 

)مسعود    است  شدهشرایط زندگی ساکنان بومی این مناطق  

پاکزاد تاج  ؛81:  1398  ،و همکاران با  (.  93:  1395  ،بخش و 

  توان نمی   را  شهری  فرسوده  هایبافت  بازآفرینیتوجه به اینکه  

وبعدتکفرآیندی   رویکرد   خطی   ی  این  و  بر   دانست  مبتنی 

 Leeاست )  هابازنگری سیاست   و  ارزیابی  اقدام،  از   ایچرخه

and Chan, 2008: 531  بنابراین امروزه سنجش پایداری ،)

بنا بر ی برخوردار است. توجهقابلها از اهمیت این سیاست 

اعلام دارای  آمار  مشهد  شهر  بافت    6شده،  هکتار  هزار 

 محله آبکوهو    (1395است )مرکز آمار ایران،    شهری  فرسوده

مشهد شهر  اخیر   در  دهه  یک  اعمال تحت    ،طی 

نوسازی  سیاست  و  ساماندهی  فرسوده  بافتهای  های 

بااین است.  قرارگرفته  می   به  ،حالشهری  رسد  نظر 

ماندهی بافت فرسوده  شده در حوزه سااعمال های  سیاست 

این    پذیر یب آبکوه، موجب ناپایداری شرایط زندگی اقشار آس

پایداری   محله گردیده است نیاز به سنجش  که این موضوع 

سیاست میاین  ضروری  را  ارزیابی سازد.  ها  همچنین 

بافت های  سیاست  فرسودهساماندهی  شهری   های 

محیطی  می مشکلات  عمده  شناسایی  برای  مبنایی  تواند 

تفاوت ارزیابی  و  اولویتشهرها  و  سیاست ها  های های 

باشدمنطقه شهری  پایدار  توسعه  به  دستیابی  جهت    . ای 

بر    ،بنابراین  مؤثر  عوامل  بررسی  و  مطالعه  با  حاضر  پژوهش 

پایداری   ارزیابی  دنبال  به  شهری،  بازآفرینی  پایداری 

بدین    های ساماندهیسیاست  آبکوه است.  فرسوده  محله 

می را  پژوهش  این  سؤالات  بهترتیب  بیان  توان  زیر  صورت 

بافت1:  داشت بازآفرینی  پایداری  بر  مؤثر  عوامل  های . 

وضعیت پایداری بازآفرینی .  2فرسوده شهری کدام است؟  

بافت فرسوده آبکوه از نظر ابعاد بازآفرینی شهری پایدار چگونه 

 است؟ 

 پیشینه پژوهش 

شاخص   مطالعات   میان  از  تدوین  با  رابطه  در  در  مؤثر  های 

لزلی همفیل و همکاران در    شهری،  سنجش پایداری بازآفرینی

برا  یمبتن  یکردی رو» بازآفر   یبر شاخص   ی نی سنجش عملکرد 

 مؤلفه اقتصاد  پنج  شاخص را در  سه  و  ر«، پنجاهدای پا  یشهر 
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  و  حمل   ساختمان،  و  زمین  از   استفاده  کار، منابع طبیعی،  و

 Hemphill et)   کنندعمومی بیان می  منافع  و  شهری  نقل

al., 2004: 733« ی چارچوب (. کیتی ویلیامز و کارول دیر در 

سنجشبرا قهوه  یدار ی پا  ی  شهری  اراضی  به  توسعه  ای« 

مؤلفه در  ارزیابی  شهری  اراضی  بازآفرینی  پایداری  های 

(.  Williams and Dair, 2007: 26)  انگلستان پرداختند

رقابتآن شاخص  سه  اقتصادی،  مؤلفه  در  پذیری ها 

تنوعکاربری از  حمایت  تجاری،  محلی،  های  اقتصاد  پذیری 

های شغلی، در مؤلفه اجتماعی پنج شاخص ایجاد فرصت

سازی خدمات و تسهیلات محلی، توجه به تنوع نژادی، فراهم

ه پذیری ساکنان و توجه ب قیمت، مشارکت تهیه مسکن ارزان

زیست با مؤلفه  رابطه  در  و  فرهنگی  و میراث  محیطی  ارزش 

سه شاخص کاهش استفاده از منابع طبیعی، کاهش آلودگی  

اند.  محیطی و حفاظت از تنوع زیستی را مطرح کردهزیست

براون در تحقیقات خود -کریستوفر ودینگ و داگلاس کراوفورد 

موفقیت »سنجش  عنوان  مجدد    با  شهری  توسعه  اراضی 

«، چهل شاخص  و ساختمان سبز   یدار ی تمرکز بر پا با    ای،قهوه

بازآفرینی اراضی شهری را در چهار  را برای ارزیابی موفقیت 

و   پذیری  زیست  امنیت،  محیط،  بهداشت  شامل  مؤلفه 

می-اقتصادی  تعریف   Wedding and)  کننداجتماعی 

Crawford-Brown, 2007: 490.) 

 « در  چان  ادوین  و  لی    ی هاپروژه  یدار ی پا  یاب ی ارز گریس 

مجموعه دولت  یشهر   ینوساز   عملکرد  هایمؤلفه  از   ایی«، 

 مدل  برای  را  آن  به  مربوط  امتیازدهی  سیستم  یک  و  محیطی

 Lee)  اندداده  ارائه  قبلی خود   مطالعه  از   شده  مشتق  ارزیابی

and Chan, 2008: 533).   ارائهآن چارچوب  در  شده ها 

برای  12  خود  حوزه  شاخص  مؤلفه  شامل    طراحی  شش 

  مختلف  مقیاس  پنج  و  شدهاستخراج  کیفی  و  های کمیمعیار 

ها شامل  ها پیشنهاد کردند. این مؤلفهگذاری به آننمره  برای

طراحی  اجتماعی،  انسجام  شغلی،  فرصت  به  دسترسی 

ترمیم و  باز  فضای  به  دسترسی  بصری،  فرم  پذیری اقلیمی، 

با   پژوهشی  در  نیز  لین  چاوچی  و  چنگ  هشینشین  است. 

« باز عنوان  شهر   آفرینیمدل    ستمیس-وانی تا  یمی قد  یمراکز 

زیستمنطقه    کی عملکرد    یاب یارز   تحقیقاتی پذیر«،  شهری 

مدل ارائه  بر  مبنی  خود   شهری   مراکز  بازآفرینی  تحقیقات 

 اند مؤلفه ارائه کرده  4شاخص در    21تایوان، شامل    قدیمی

(Cheng and Lin, 2011: 169این شاخص .)  شامل ها

تصرف مسکن، هفت شاخص ساختمان  نوع  قدیمی،  های 

گذاری، تنوع پلان معماری، نماسازی و  طراحی سایت، توده

الگو   شاخص  شش  معماری،  مؤلفه  در  ساخت  روش 

سلسله زیرمحله،  بافت  همسایگی،  دسترسی،  مراتب 

های گمشده در مؤلفه پایدار و فضا  تفریحی  تاریخی، امکانات

تأمین  عمومی،  نقل  و  حمل  شاخص  چهار  محله،  ترکیب 

مؤلفه   در  مکانی  عوامل  و  پیاده  دسترسی  مسیر  پارکینگ، 

تراکم،  کاربری،  ادغام  شاخص  چهار  و  منطقه  بافت  الگوی 

اراضی بهره کاربری  مؤلفه  در  غیرقانونی  تصرف  و  انرژی  وری 

 مطرح شده است.  

:  ی شهر   یدار ی پا  گیریاندازهو    فی تعر لو هانگ و همکاران در »

هایی نظیر توسعه اقتصادی،  ها«، شاخصشاخصبر  یمرور 

زیستی،  تنوع  حفظ  آموزش،  بهداشت،  اجتماعی،  عدالت 

های اقتصادی،  مصالح تجدید پذیر و بازدهی انرژی در حوزه 

 .,Huang et al)  اندمحیطی و اجتماعی بیان کردهزیست

اندرسون 1180 :2015 فرانک  الطاهانی  و  (.    در   نعیم 

برد -برد  یتجار   یهای: استراتژ داری پا  یک مشارکت  سوی»به

 در   را  پایدار  شهری  توسعه  مؤثر بر   ر«، عواملدای توسعه پا   یبرا

شامل  سه   رفاه  و  عدالت  اقتصادی،  عملکرد   توازن  مؤلفه 

کردهدسته  زیستمحیط  از  حفاظت  و  اجتماعی  اند بندی 

(Anderson and Al-Thani, 1994: 93) .    میان در 

»شناسایی در  همکاران  و  ایزدفر  نجمه  داخلی،    مطالعات 

بر   کلیدی  عوامل  رویکرد  با  شهری  پایدار  بازآفرینی  مؤثر 

و یندهآ اقتصادی  اجتماعی،  کالبدی،  مؤلفه  پژوهی«، چهار 

:  1399ایزدفر و همکاران،  )  اندمحیطی را معرفی کردهزیست

ارتقاء کیفیت  ها در مؤلفه کالبدی، شاخص(. آن115 های 

مؤلفه  در  دسترسی،  و  مسکن  کیفیت  سرزندگی،  محیط، 

ریزی  آموزی و برنامههای مشارکت، مهارتاجتماعی، شاخص

شاخصاجتماع اقتصادی،  مؤلفه  در  جذب  محور،  های 

و سرمایه فناوری  از  استفاده  خارجی،  و  داخلی  گذاری 

زیرساخت ایجاد  و  در ابداعات  درنهایت  و  یافته  ارتقا  های 

زیستمؤ  شاخصلفه  زائد،  محیطی،  مواد  مدیریت  های 

پهنهبهره و توسعه  انرژی  را دستهوری  ارائه  های سبز  بندی و 

-تفسیری  مدل  مریم عظیمی و همکاران در »تبیین   اند.نموده

بر   عوامل  ساختاری  بر  یدتأک  با  هامحله  بازآفرینی  مؤثر 



 

 53   شماره  1402  زمستان

108 

 

ی
دار

پای
ش 

ج
سن

 
ی

رین
زآف

با
... 

سطح های خود را در سه  پیوند«، مؤلفههم  عمومی  فضاهای

ویژگی بنیادین،  عوامل  فضاشامل  و  ساختاری  های های 

هم  دستهعمومی  کردهپیوند  همکاران، )  اندبندی  و  عظیمی 

مؤلفه90:  1398 این  پیاده، (.  دسترسی  شبکه  شامل  ها 

پذیری، هویت های تاریخی، نفوذ گذاری در ساختمان سرمایه

 بخشی و آگاهی فضایی است. 

توان مشاهده نمود که با بررسی گسترده پیشینه پژوهش، می

شاخص   هایمدل با  رابطه  در  متعددی  و  های متفاوت 

پایداری بازآفرینی شهری، وابسته به تنوع رویکردها و   سنجش

حال،  های تحقیقاتی هر محقق ارائه شده است. بااینبستر

های رقابتی نسبت تیموتی دیکسون و همکاران با نقد دیدگاه

  اند های مختلف ارزیابی پایداری بر این عقیدهبه ایجاد رویکرد 

مؤلفه انواع  پایدار،  شهری  بازآفرینی  فرآیند  در    های که 

پایداری میحوزه  دنبال  همزمان  طوربه  بایستهای مختلف 

که بازآفرینی نحوی(. بهDixon et al., 2008: 467)  شوند

پایدار به سبت به ساماندهی عنوان رویکردی متأخر ن شهری 

بایست در یک ادغام موفق و  های فرسوده شهری، میبافت

م، تمامی 1990محوری پیش از دهه  های تکفراتر از رویکرد 

 های مرتبط با توسعه پایدار را در بر بگیرد. حوزه

 مبانی نظری 

پیچیده  یک  شهری  بازآفرینی است   و  فرآیند    که  چندبعدی 

  در ابعاد کالبدی،  مدتطولانی  اثرات  ایجاد   آن بهبود و  هدف

 شهری  فضاهای  محیطیزیست  و  اجتماعی  اقتصادی، 

همکاران،  )  است و  برخی .  (81:  1396قلندریان  نظر  از 

  پایداری   به  دستیابی  در  را  اصلی  نقش  محلی  محققان، محیط

(  Dawodu, 2017: 400)   بر عهده دارد   در بازآفرینی شهری

به  و موضوع    که  است  شده  شناخته  ایگسترده  طوراین 

 هاداخل شهر   سمت   مقدماً به  بایستی  شهری  پایدار  توسعه

و  هدایت های  بافت  ساماندهی  برای  را   راهبردهایی  گردد 

  (. La Rosa et al., 2017: 184)  دهد  فرسوده شهری ترویج

همچنینراهبرد   این افزایش  ها  سبب    بهبود  تراکم،  بایستی 

  کاهش  و  دسترسی  قابلیت  بهبود   ها،زیرساخت  کارایی

  گردند   شهری  عملکردهای  فضایی  تفکیک

(Weingaertner and Barber, 2010: 1659; La 

Rosa et al., 2017: 183اصطلاح از  استفاده  آغاز   .) 

دهه  به  پایداری  ,.Pope et al)  گردد یبازمم  1970  اواخر 

توسعه  (.608 :2004 اولیه   در   اعلام  از   پس  پایدار  مفهوم 

عنوان  لندبرانت   گزارش   توسط  ،ما  مشترک  آینده  تحت 

شکل  1978در    توسعه  و  زیستمحیط   جهانی  کمیسیون  م 

تعریف  پذیرفت. بر  درارائه  بنا  مذکور،  شده    توسعه  گزارش 

ای گونهبه  را  نسل کنونی   نیازهای   است که  ایتوسعه  پایدار

  نیازهای   تأمین  در  آینده را  هاینسل  توانایی  برآورده سازد که

 بنابراین،   (.Brundtland, 1987: 16)  نیندازد   خطر   به  خود 

توسعه اولیه  زیست  پایدار  مفهوم  بعد  بر  تمرکز  محیطی با 

  با   باید  بشر  که  است  درک  این  بر   شکل گرفته است و مبتنی

  زندگی  طبیعت   با  هماهنگی  و  تعادل  در  طبیعی،  حفظ منابع

در   پایداری،   اصطلاح  ظهور  از   پس  هایسال   کند. 

با    تا  اندبوده  تلاش  در  بسیاری  تحقیقاتی  هایمجموعه 

  هایزمینه  در  را  شهری  توسعه  شناخت سایر ابعاد پایداری،

بعد   سازیمفهوم  مختلف بر  علاوه  ترتیب  بدین  کنند. 

های  محیطی، ابعاد اقتصادی و اجتماعی در طی سال زیست

دستیابی به پایداری  پس از ظهور مفهوم توسعه پایدار، جهت  

گردیده امروزه1شکل  )  اندبرجسته  شناخت    با  رابطه  در   (. 

  محققان مختلف   میان  در  متداول  نظر   اجماع  ابعاد پایداری،

  اصلی رکن  سه مبتنی بر  پایدار توسعه که بر این مفهوم است

اجتماعیزیست و  اقتصادی  این  محیطی،  و   رویکرد  است 

 بیشتر  در  پایدارتر   ایجامعه  به  دستیابی  جهت  پسندعامه

مورد   هایکشور   و  هابستر مختلف   اتخاذ   گوناگون  محققان 

(. Cohen, 2017: 2048)  قرارگرفته است
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( Colantonio and Dixon, 2011: 22م ) 2000م تا 1980اهمیت یافتن ساختارهای سه محوره متداول پایداری از    : 1شکل 

دیگر  سوی  بافت  از  بهساماندهی  نیز  فرسوده  عنوان های 

درون توسعه  روند  از  و  بخشی  پایداری  از  متأثر  شهری،  زا 

استمؤلفه پایدار  توسعه  گلکرکه)  های  و  محمدی، آبادی 

 مفهوم   تکامل  بر   پایدار  توسعه  مورد   در  ( و بحث68:  1398

م  1990  دهه  دوم  نیمه  در  شهری  های فرسودهبازآفرینی بافت

که  .است  بوده  تأثیرگذار ترتیب  منفی   علت  به  بدین    نتایج 

م و مشکلات 1980  در دهه  شهری  بازآفرینی  هایسیاست 

آن از  متأثر  گسترده   ;Marcuse, 1985: 233)  اجتماعی 

Cameron, 1992: 9; Becker & Jahn, 1999: 1/98  ،)

با    توسعه  مفهوم اجتماعیپایدار  پایداری  بر    دهه  در  تأکید 

در1990   گرفت   قرار  شهری  بازآفرینی  کار   دستور  م 

(Colantonio and Dixon, 2011: 47  و از ابتدای دهه )

پایداری  1990 بر  تمرکز  با  شهری  بازآفرینی  تعاریف  م، 

(. 1جدول ) اجتماعی دستخوش تغییر گردیدند

 نگارندگان(   مأخذ: )   ی اجتماعتعاریف بازآفرینی شهری با تمرکز بر پایداری    تعدادی از   : 1  جدول

 تعریف  پژوهشگر، سال 

Gibson,2001 
زیست و  ها، حفاظت از محیطرویکردی جامع و یکپارچه که به دنبال حفظ رقابت اقتصادی، تقلیل نابرابری

 های نوآورانه است.های خصوصی و عمومی از طریق کاربست سیاستپذیری بخشمشارکت

Mateus, 2003 
  بالا   به  پایین  از  و  یکپارچه   مدار،اجتماع  بازآفرینی  های برنامه  بسط  و  توسعه  جهت  جدید  نهادی  هایگونه  ایجاد

 . است پایدار محیطیزیست لحاظ از و گردد  شامل را نفع ذی افراد تمامی  که

Ng, 2005 
دهی، ایجاد شخصیت  پایداری از طریق مشارکتابزاری مؤثر جهت تقویت کلان سطح کیفیت زندگی و ارتقا 

 اجتماعی، ارتقا عدالت، تقویت رشد اقتصادی و ارتقا کیفیت محیط. 

بافت بااین ساماندهی  متأخر  رویکرد  در  فرسوده حال،  های 

یاد   پایدار  شهری  بازآفرینی  عنوان  تحت  آن  از  که  شهری 

های پایداری و اهداف توسعه گردد، ادغام تمامی مؤلفهمی

سیاست تدوین  در  شهری پایدار  بازآفرینی  اهداف  و  ها 

یافته عموماً   ضرورت  اخیر  دهه  در  ترتیب،  بدین  است. 

مدلچارچوب ارائه  جهت  که  بازآفرینیهایی  شهری    های 

 ساختار  تبعیت از با    گردند، غالباً پایدار و ارزیابی آن تدوین می

شاخص  سه پایداری،   ملاحظات   به  توجه  با  را  هاییمحوره 

ارائه  دسته   محیطی زیست   و  اجتماعی  اقتصادی، و  بندی 

 ;Al-Mosawi, 2017; Berardi, 2013: 1580) کنندمی

Bottero and Mondini, 2015: 173; Williams and 

Dair, 2007: 31  به عقیده برخی از پژوهشگران، محدود .)

و  اجتماعی  اقتصادی،  در سه محور  پایداری  ابعاد  ساختن 

 این  متقابل   وابستگی  درک  را در  افراد   محیطی، تواناییزیست

مختل  حوزه  سه  :Davidson et al., 2012)  سازد می   را 

61; Ding et al., 2015:68; Davidson, 2011: 359 .)  

  رویکرد  این  که  کنندمی  همکاران استدلال  و  کاترین دیویدسون

 از   بیش  سازیساده  پایداری،  ارزیابی  برای  محور   متکی بر سه

 عقیده   این  بر   همچنین  وی  است.  پیچیده  مسئله  یک  حد

  به   برابر   وزن  اختصاص  بر   مبتنی  که  رویکردی  چنین  که  است

  محیطی زیست  و  اجتماعی  اقتصادی،  مؤلفه  سه  از   یک  هر 

  شکست  بازآفرینی  پایداری  هایشاخص   تعیین   در  است،

 ژیائویی دینگ .  (Davidson et al., 2012: 61)  خورد می

  کنند کهمی  ادعا  و  داده  گسترش   را  استدلال   همکاران این  و

سایر ابعاد   و  باشد   رکن  سه  از   فراتر   باید  شهری  پایداری  ارزیابی

رابرت . (Ding et al., 2015: 68) بگیرد  نظر  در نیز  مرتبط را
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تدوین    در  گیبسون با  سنجشچارچوبرابطه   پایداری   های 

 یک   در  بایستی  پایداری  سنجش  هایکه شاخص  کندمی  ادعا

تا  طراحی  تلفیقی  رویکرد    علم   تلفیقی   ماهیت  با  شوند 

(.  Gibson, 2010: 395)  باشند  داشته  پایداری مطابقت

و   محتوا  تحلیل  روش  اتخاذ  با  حاضر  مطالعه  در  بنابراین، 

به جزء  بررسی  رویکرد  پیرامون کل،  کدگذاری  و  گسترده 

مرتبط  شاخص مطالعات  در  پایدار  شهری  بازآفرینی  های 

بر   مشتمل  اولیه  نظری  چارچوب  و  پذیرفت  صورت 

شهریشاخص بازآفرینی  پایداری  بر  مؤثر   استخراج  های 

سپس و   گردید.  اولیه  نظری  چارچوب  اعتبارسنجی  جهت 

 2از تکنیک دلفی  هاشاخص  گذارینام   و  بندیدسته  همچنین 

تفصیل در بخش روش تحقیق  استفاده شد که چگونگی آن به

حاضر  پژوهش  نظری  مدل  درنهایت  است.  گردیده  بیان 

خدماتی،  -مبتنی بر پنج مؤلفه )اقتصادی، کالبدی، فعالیتی

های مؤثر بر  محیطی( و شاخصفرهنگی و زیست -اجتماعی

های فرسوده شهری  سنجش پایداری بازآفرینی شهری بافت

(. 2شکل ) شکل پذیرفت

 

 
پژوهش )مأخذ: نگارندگان( مدل نظری    : 2شکل 

 روش پژوهش 

در  پژوهش دنبالابتدا    حاضر  بر    به  مؤثر  عوامل  شناسایی 

سپس و  شهری  بازآفرینی  در   سنجش   پایداری  فرآیند    آن 

فرسوده بافت   این  ترتیب،   بدیناست.    آبکوه  ساماندهی 

. دانست  کاربردی  تحقیقات  انواع  از   توانمی  را  پژوهش

 نوع   از   اجرا  روش   و  ماهیت  لحاظ  به  پژوهش   این  همچنین

در گام نخست جهت شناسایی عوامل مؤثر بر .  است  ترکیبی

شهری، بازآفرینی  کتابخانه  پایداری  ابزار  از  استفاده    ای، با 

دادهآور جمع با شاخصی  در سنجش های مرتبط  های مؤثر 

مرحله این  در  پذیرفت.  انجام  شهری  بازآفرینی    با   پایداری 

 زبانی فارس  اینترنتی  اطلاعاتی  هایپایگاه  از   استفاده

(MagIran،  SID)  اطلاعاتی   هایپایگاه  همچنین  و 

  جستجوی   و  (Science Direct،  Springer)  المللیینب 

  پایدار  توسعه  و  شهری  بازآفرینی  حوزه  با  مرتبط   کلیدی  عبارات

  احتمال  با  فراوان  متون  مختلف،  منابع  چکیده  و  عنوان  در

 
2. Delphi technique 

 مرتبط   غیر   اطلاعات  با  همچنین  و  زیاد   ایداده  همپوشانی

حذف  از   پس  .گردید  حاصل   و  مرتبط   غیر   منابع  فرآیند 

  منبع   42  و  زبانی فارس  منبع  25  یتدرنها  یرتکراری،غ   همچنین

  اتخاذ  مورد   زمانی  بازه.  گرفت   قرار  اختیار  در  زبانیسیانگل

  و  ش1399-1389  هایسال  زبان،ی فارس  منابع  بررسی  جهت

 . بود  م2020-2000  هایزبان سال یسیانگلبرای منابع 

مطالعاتی،  گسترده  یبررس  از   پس که   منابع  گردید   ملاحظه 

بر  هایشاخص  تدوین  جهت  فراوانی  هایساختار  مؤثر 

  خارجی  و  داخلی  مختلف  منابع   در  شهری  بازآفرینی  پایداری

  این   ساختن  مندنظام  بنابراین، .  است  شده  پیشنهاد 

 هایدیدگاه  علت  به  واحد  چارچوبی  در   گوناگون   هایشاخص

  همراه  مشکلاتی  با  مشترک  زبان  فقدان  و  محققان  مختلف

  گوناگون   ساختارهای  میان  مقایسه  با  نمونه،  عنوانبه.  است

  شخصی  نگاه  سبب  به  که  داشت  بیان  چنین  توانمی

 آن  لایه  ترینعمیق   در  شاخص  یک  ساختار،  یک  در  محققان،
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 آن   دیگر،  ساختاری  در  کهیدرحال  استقرارگرفته    ساختار

  .است  شده  گرفته  نظر   در  کلی  مؤلفه  یکمثابه  به  شاخص

نظام جهت  شاخصبنابراین،  ساختن  تدوین مند  و  ها 

از   بازآفرینی شهری،  پایداری  بر  مؤثر  عوامل  نظری  چارچوب 

در گردید.  تحلیل محتوا استفاده   روش  اتخاذ   با  رابطه  روش 

از روشی مبتنی   ها،شاخص ایجاد  و انتخاب در محتوا تحلیل

  از  (. استفاده2جدول  است )استفاده گردیده    مرحله  سه  بر 

  روشی   به  هاشاخص  استخراج  به  منجر   ای مرحله  سه  روش  این

)می   منطقی   و   منظم  ,Coombes and Wongگردد 

1994: 1301).

 ( Coombes and Wong, 1994: 1301)   مراحل اجرای روش تحلیل محتوا . 2  جدول

 مرحله اول 

 سازی و ساماندهی( )آماده

 بیان مسأله -

 تحقیقانتخاب محتوای مرتبط با موضوع  -

 های تحقیق بیان اهداف و سؤال -

 ها و معیارها برای تفسیر نهاییبیان مقوله -

 مرحله دوم 

 )بررسی مواد(

 انتخاب واحدها  -

 انتخاب سیستم شمارش  -

 ها انتخاب مقوله -

 مرحله سوم 

 ها( )تحلیل داده

 گذاری نام -

 ها استخراج شاخص -

از  مستخرج  نظری  نیازمند   محتوا،  تحلیل  روش   چارچوب 

 ها سازی شاخصبومی  و  بندیاعتبارسنجی و همچنین دسته

، بنابراین  استایران    شهرسازی  و   معماری  مفاهیم  با  مطابق

تکنیک   در  شد.  گرفته  بهره  دلفی  تکنیک  از  مرحله  این  در 

  پنجاه  از   کمترمعمولاً    متخصصان  پنل  اعضای  تعداد   دلفی

 :Windle, 2004است )  نفر   پانزده  الی  ده  حدود   در  و  نفر 

بااین46   علمی  هایزمینه   گستردگی  به  توجه  با  حال،(. 

  پنل  اعضای  تعداد   تحقیق،  ادبیات  از   مستخرج   متغیرهای

.  شد  گرفته  نظر   در  نفر   بیست  حاضر   پژوهش  در  متخصصان

 اعضای  پیشینه   بررسی  با  ابتدا  متخصصان،  فرآیند انتخاب   در

 و   جغرافیا  و  شهرسازی  معماری،  هایگروه  علمی  هیأت

  و  علم  بهشتی،  شهید  تهران،  هایدانشگاه  شهری  ریزیبرنامه

 اساتید  شناخت  به  مشهد،  فردوسی  و  ایران  صنعت 

.  شد  پرداخته  تحقیق  پوشش  تحت  هایزمینه   در  متخصص

  هدفمند   شیوه  به  علمی  هیأت   عضو  بیست   تعداد   سپس

باز   یافتهساختار  نیمه  ایپرسشنامه  و  انتخاب  ایشان  برای  و 

 به   اساتید  از   نفر   هجده  که   گردید  ارسال  اینترنتیصورت  به

  هدف   با  پرسشنامه.  کردند  دهیپاسخ  مذکور  پرسشنامه

و    ایکتابخانه  منابع  از   مستخرج  هایشاخص   سنجیاعتبار 

  در  ترتیب  بدین.  گردید  ارسال  هاآن  بندیدسته   همچنین نحوه

  و  اصلاحی   موارد   اعمال  و  نظر   کسب   با  و  نخست   گام

)دو    طی   متخصصان  پنل  پیشنهادی  (، 3شکل  مرحله 

 مورد  شهری  بازآفرینی  پایداری  سنجش  هایشاخص

.(2شکل گرفت )  قرار تدقیق و اعتبارسنجی 

 
( Windle, 2004: 46)   یدلف مراحل انجام تکنیک   : 3شکل 
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 در   های پایداریتحقق شاخص  سنجش   در گام دوم، جهت 

ساماندهی پیمایشی    آبکوه،  فرسوده  بافت  فرآیند  روش  از 

 شده یی شناسا  هایاستفاده گردید. بدین ترتیب که شاخص

سؤال   41  شامل  یافته و بستهساختار  ایپرسشنامه  قالب  در

 36  ودهندگان  پاسخ  فردی  هایویژگی   با  مرتبطسؤال    5)

بازآفرینی شهری  هایشاخص  با  مرتبطسؤال     تهیه (  پایداری 

 گردید. 

جدول   کاربست  طریق  از  مذکور  پرسشنامه  صوری  روایی 

مؤلفه-هدف بر  مبتنی  ی  ها)ستون   یداریپاهای  محتوا 

سطرهای جدول( و  آن )های دستیابی به  جدول( و شاخص 

از  تعدادی  نظر  کسب  با  آن  محتوایی  روایی  همچنین 

گرفت. قرار  تأیید  مورد  پژوهش  حوزه    نحوه  متخصصان 

بر   هاپاسخ  یگذار ارزش  پنج   3لیکرت  مقیاس  اساس  نیز 

( زیاد   بسیار  زیاد،  متوسط،  ضعیف،  ضعیف،  بسیار)  یادرجه

 ضریب   اساس  بر   نیز   پرسشنامه  پایایی  میزان.  پذیرفت  صورت

( 0.706معادل )  درصد   99  اطمینان   سطح  در   4کرونباخ  آلفای

دارد   محاسبه آن  مطلوب  پایایی  از  نشان  که   جامعه .  گردید 

 شهر  در  آبکوه  محله  ساکنان  تمامی  ،موردمطالعه  آماری

  جهت است.    نفر   4691  معادل  مقدار  این  که  است  مشهد

  که   است  شده  استفاده  5کوکران  فرمول  از   نمونه  حجم  تعیین

.  گردید   محاسبه  نفر   355  پیمایش   جهت  لازم  نمونه  تعداد 

 در   ساده،  تصادفی  یریگنمونه  اساس  بر   نیز   پرسشنامه  توزیع

 .پذیرفت انجام سال 18 از  بیش سن با افراد  میان

 ابتدا   در  شده،یگردآور   هایداده  تحلیل  و  تجزیه  جهت

  طریق   از دهندگان  پاسخ  فردی  هایویژگی  با  مرتبط  هایداده

 محاسبه   فراوانی  درصد  و  فراوانی  محاسبه  با  و  توصیفی  آمار

با داده  تحلیل  و  تجزیهمنظور  به  سپس  شد، مرتبط  های 

شهری،شاخص بازآفرینی  پایداری    SPSSافزار  نرم  از  های 

 بودن  نرمال  ارزیابی  به  توجه  با  ترتیب  بدین.  گردید  استفاده

 
3. Likert scale 
4. Cronbach's alpha 
5. Cochran 

 ی بندرتبه  و  6استیودنت-تی  آزمون  دو  از   پرسشنامه،  متغیرهای

تحقق  ارزیابی  و  تحلیل   جهت  7فریدمن در  میزان    پایداری 

  مدل   با  مرتبط  هایشاخص  اساس  بر   یموردبررس  محدوده

 .گردید استفاده پژوهش نظری

 محدوده موردپژوهش 

 هکتار،   29  حدود   در  مساحتی  با  آبکوه  محله  فرسوده  بافت

  غرب   کیلومتری  7  فاصله  در  و  مشهد  شهر کلان   یک  منطقه  در

 و   فرسوده  ارگانیک،  بافتیمثابه  به  (ع)رضا  امام  مطهر   حرم

 نظر  از   خود   همجوار   هایحوزه  با  تعارض   در  متراکم  بسیار

قرارگرفته است    فرهنگی  و  اقتصادی   کالبدی،  خصوصیات

 محدوده   این  ش،1395  آمارنامه   آخرین  مطابق .  (4شکل  )

 2158  بر   مشتمل  نفر،  4691  معادل  ساکن  جمعیت  دارای

 آبکوه  یریگشکل   تاریخچهاست.    زن  نفر   2533  و  مرد   نفر 

  دهه   آغاز   از   قبل  به  مشهد  اطراف  در  روستایی  عنوانبه

  زیاد  سرعت  دلیل  به  آبکوه  روستای  گردد،یبرم  ش1350

  در   ش،1330  دهه  طی  مشهد  شهر کلان  فیزیکی  توسعه

  محله  یک  عنوانبه  ش1340  دهه  اواخر   از   و  شهر   حاشیه

)  قرار  مشهد  شهر   بافت   داخل  در  شهری و  گرفت  رهنما 

 آبکوه  محله  بافت  حالبااین  (.70:  1394حسینیان،  

 و  دهد   تطبیق  خود   پیرامونی  وضعیت  با  را  خود   نتوانست

  با   متمایز کاملاً    و  ارگانیک  بافت  با  محدوده  یکصورت  به

 و  ماند  باقی  فرهنگی   نظر   از   هم  و  کالبدی   نظر   از   هم   منطقه،

 طی  در  ناحیه  این  فرسودگی  روند  تسریع  موجب  موضوع  این

چشمه )  یدگرد   متمادی  هایسال  همکاران،  و  گلیفیضی 

 اجتماعی  کالبدی، مشکلات علت به یت(. درنها30: 1395

 مشهد   شهرداری   ش1388  از   آبکوه،  محدوده  در  اقتصادی  و

 به  نسبت   عملیاتی  طرح  چندین  قالب  در  امر   متولی  عنوانبه

. نمود  اقدام محدوده این برای بهسازی و نوسازی طرح تهیه

6. T-Student Test 
7. Friedman test 
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مأخذ: نگارندگان( مشهد ) موقعیت محله آبکوه در شهر    : 4شکل 

 پژوهش   های یافته 

 توصیفی   های یافته 

نتایج   اساس  ویژگیدستبهبر  از  فردی آمده  های 

کل  3جدول  )  دهندگانپاسخ مجموع  میان  از   ،)

درصد را   65نفر(، حدود    355)  دهندگان به پرسشنامهپاسخ

می  231)  مردان تشکیل  وضعیت  نفر(  با  رابطه  در  دهند. 

پاسخ  حدود  تأهل  از   291)  درصد  82دهندگان،  نفر( 

می پاسخ متأهل  سنی  دهندگان  بازه  با  رابطه  در  باشند. 

فراوانیپاسخ بیشترین  به   4/33)   دهندگان،  متعلق  درصد( 

زمان  سال است. در رابطه با مدت  50-35افراد با رنج سنی  

پاسخ پاسخسکونت  اکثریت  محله،  در   دهندگاندهندگان 

باشند سال می   20-10درصد( دارای مدت سکونت    6/32)

پاسخ ماهیانه  درآمد  میزان  با  رابطه  در  اکثریت    دهندگان،و 

درآمدی    7/31)  دهندگانپاسخ سطح  دارای   3-2درصد( 

میلیون تومان هستند. 

 مأخذ: نگارندگان( دهندگان ) پاسخهای فردی  ویژگی   : 3  جدول

 جنسیت 

 (35نفر )% 124زن:  ( 65نفر )%  231مرد:  

 وضعیت تأهل

 %(  18نفر ) 64مجرد:   %(  82نفر ) 291متأهل: 

 سن )سال(

 %(   23/ 6نفر ) 83: 50بالا  %(  4/33نفر ) 119: 50-35 %(  24/ 5نفر ) 87: 35-25 %(  18/ 5)نفر  66: 18-25

 زمان سکونت )سال( مدت

 %(  29نفر )  103: 20بیش از  %(  6/32نفر ) 116: 20-10 %(  4/23نفر ) 83:  10-5 %(  15نفر ) 53: 5کمتر از 

 تومان() درآمد ماهیانه

از   %(   29/ 5نفر ) 105میلیون:   5-3 %(   31/ 7) نفر 112میلیون:   3-2 %(  8/21نفر )  78میلیون:   1-2 )  60میلیون:    5بیش    17نفر 

)% 

  فرسوده   بافت  بازآفرینی  پایداری   میزان   سنجش  با  رابطه  در

  های مؤلفه  از   یک  هر   برای  پژوهش  نظری  مدل  مطابق  آبکوه،

  خدماتی، -فعالیتی  کالبدی،  اقتصادی،)  یداریپا  گانهپنج

  به دست  هاییشاخص(  محیطی زیست   و  فرهنگی-اجتماعی

 از  اییرمجموعهز   ها،شاخص  از   یک  هر   برای  همچنین .  آمد

آلفا    خطای  میزان  اینکه  به  توجه  با.  گرفت  قرارمدنظر    هاگویه

(SIG)  از  میزان  این  واست    000/0ها  متغیر   تمامی  برای  

  نتیجه  توانمی   ،است  کمترقبول(  قابل  خطای  میزان)05/0

 معنادار   درصد،  95  بالا  اطمینان   سطح  در  آزمون  که  گرفت

  بیان  چنین  توانمی  صفر   فرضیه  رد   با  ترتیب  بدیناست.  

  با   هاگویه  تمامی  درشده  مشاهده  اختلاف  میزان  که  داشت

  است.   محسوس   و  معنادار  جامعه  میانگین  متوسط   حد
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های سنجش پایداری بازآفرینی  همچنین در رابطه با شاخص 

بسته    سؤالات بافت فرسوده آبکوه، با توجه به اینکه در طرح  

ای لیکرت استفاده شده است، همه اعداد درجه  5از طیف  

و    3زیر   آن شاخص  در  پایداری  به  به معنای عدم دستیابی 

اعداد   تلقی   3از    تر بزرگهمه  پایداری  تحقق  معنای  به 

گیرد، در میانه طیف قرار می  3شوند و به دلیل اینکه عدد  می

های درصد خواهد شد و فرض  60=5/3نسبت آزمون برابر با  

 : استآزمون به شرح زیر 

  ≤ 60%= p0H  در پایداری  به  دستیابی  صفر:  فرض 

 از نظر ساکنان تحقق نیافته است  موردنظر شاخص 

 ≥ 60%= p1H در پایداری  به  دستیابی  مقابل:  فرض 

 از نظر ساکنان تحقق یافته است موردنظر شاخص 

 

 

 

 ارزیابی پایداری مؤلفه اقتصادی 

 های داده  روی  بر   استیودنت-تی  آزمون  نتایج  به  توجه  با

مؤلفه   در  که  نمود   مشاهده  توانمی  شده،یآور جمع

،  «مسکن  بازار  تعادل  حفظ »  هایشاخص  اقتصادی، 

 ، «محلی  اقتصاد   خدمات  پشتیبانی»  ،«پذیریاستطاعت »

 به «  اقتصادی  یور »بهره  و «  هزینه  اثربخشی»  ،«یی»درآمدزا

مقدار  تا  کمترین  از   ترتیب  خود  به  را  میانگین  بیشترین 

)داده  اختصاص   آزمون  اساس  بر   همچنین.  (4جدول  اند 

  اولویت   بیشترین  اساس  بر   هاشاخص  فریدمن،  یبندرتبه

اقتصادی،   در  پایداری  به  دستیابی  موانع  رفع  جهت  مؤلفه 

  حفظ»  هایشاخص  میان،  این  در  که  اندگردیده  یبندرتبه

 پشتیبانی»  ،«پذیریاستطاعت »  ،«مسکن  بازار  تعادل

  میانگین   مقدار  با  ،«یی»درآمدزا  و«  محلی  اقتصاد   خدمات

  بحرانی   حالت  در  جامعه،  میانگین  متوسط  حد  از   کمتر

. دارند قرار  ناپایداری

 

 مأخذ: نگارندگان( )  ی اقتصاد ارزیابی پایداری مؤلفه    : 4  جدول

 گویه  شاخص  مؤلفه 
مقدار  

 میانگین 

سطح  

 معناداری 
 رتبه 

ی 
اد

ص
قت

ا
 

 استطاعت پذیری 

توانایی تأمین نیازهای اساسی )مسکن، خوراک، درمان،  

 آموزش(

 انداز برای تأمین مایحتاج آیندهتوانایی پس

13 /2 000/0 2 

 درآمدزایی 
 های شغلی محله حفظ فرصت

 اندازی کسب و کار محلی توانایی راه
33 /2 000/0 4 

 اثربخشی هزینه 
 افزایش نرخ بازگشت سرمایه 

 توسعه تسهیلات مالی نوسازی و بهسازی
14 /3 000/0 5 

 وری اقتصادی بهره
 تخصیص بهینه منابع مالی 

 گذاری سرمایهایجاد بسترهای ارزش افزایی از طریق 
17 /3 000/0 6 

پشتیبانی خدمات  

 اقتصاد محلی 

 تسهیلات مالی حمایت از کسب و کارهای محلی 

 های بازاریابی کسب و کارهای محلی توسعه فرصت

 های اقتصادی کارگیری نیروی انسانی بومی در بنگاهبه

29 /2 000/0 3 

حفظ تعادل بازار  

 مسکن 

 بها و فروش مسکن اجارهکنترل و نظارت بر نرخ 

 قیمتساخت و توزیع متناسب مسکن ارزان
07 /2 000/0 1 

 ارزیابی پایداری مؤلفه کالبدی 

 های داده  روی  بر   استیودنت-تی  آزمون  نتایج  به  توجه  با

  مؤلفه کالبدی،   در  که  نمود   مشاهده  توانمی  شده،یآور جمع

  برابر  در  دوام»  ،«یشمول»همه،  «یری»نفوذپذ  هایشاخص

  مقیاس   و  تناسبات »  ،«گرایی  زمینه»  ،«طبیعی  سوانح

 بندی   پیکه  ومراتب  »سلسله  ،«تراکم  و  یبند»دانه  ،«انسانی

بیشترین   تا  کمترین  از   ترتیب  به«  یریپذ« و »انعطاففضایی

)داده  اختصاص  خود   به  را  میانگین  مقدار  (. 5جدول  اند 
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 بر  هاشاخص  فریدمن،  یبندرتبه   آزمون  اساس  بر   همچنین

  پایداری   به  دستیابی  موانع  رفع  جهت  اولویت  بیشترین  اساس

کالبدی،  در   میان،  این  در  که  اندگردیده  یبندرتبه   مؤلفه 

 و   دوام»  ،«ی شمول»همه  ،«یری»نفوذپذ  هایشاخص

 و«  انسانی  مقیاس  و  تناسبات»  ،«گرایی  زمینه»  ،«ماندگاری

  متوسط  حد  از   کمتر  میانگین  مقدار  با  ،«تراکم  و  یبند»دانه

. دارند قرار ناپایداری بحرانی حالت در جامعه، میانگین

 مأخذ: نگارندگان( )   ی کالبد ارزیابی پایداری مؤلفه   : 5  جدول

 گویه  شاخص  مؤلفه 
مقدار  

 میانگین 

سطح  

 معناداری 
 رتبه 

ی 
د

لب
کا

 

 شمولیهمه

 طراحی فضایی فراگیر )جنسیت و سن( مبلمان شهری و 

توانان و  شیب بندی و کف سازی مناسب معابر )کم

 معلولان جسمی( 

29 /2 000/0 2 

 نفوذپذیری
 عرض مناسب معابر سواره و پیاده 

 های ورود به بافت تعداد متناسب درگاه
13 /2 000/0 1 

 پذیری انعطاف
 پذیری و قابلیت تغییرتطبیق

 توسعه کالبدی توانایی رشد و 
24 /3 000/0 8 

 زمینه گرایی 
 های بومی مصالح و موتیف

 الگوی مسکن بومی 
43 /2 000/0 4 

تناسبات و مقیاس  

 انسانی

 خوانایی عناصر و علائم شهری 

 های شهری تناسب خط آسمان و جداره
57 /2 000/0 5 

مراتب و  سلسله

 بندی فضایی پیکره

 خصوصی - عمومیهای  انتظام فضایی عرصه

 بسته -های بازانتظام فضایی عرصه
17 /3 000/0 7 

 بندی و تراکم دانه
 ارتفاع طبقات

 نسبت توده به فضا 
61 /2 000/0 6 

 دوام و ماندگاری 
 ای استحکام سازه

 سهولت کنترل و قابلیت ترمیم 
33 /2 000/0 3 

 خدماتی - فعالیتی ارزیابی پایداری مؤلفه  

 های داده  روی  بر   استیودنت-تی  آزمون  نتایج  به  توجه  با

-مؤلفه فعالیتی  در  که  نمود   مشاهده  توانمی  شده،یآور جمع

  به  دسترسی »،  «کاربری  سازگاری »  هایشاخص  خدماتی،

 ی«،کاربر   متوازن  توزیع »  ،«ایمحله  خدمات

 و«  عمومی  نقل  و  حمل  به  دسترسی»  ،«یریپذ»اجتماع 

مقدار   تا  کمترین  از   ترتیب   به«  کاربری  اختلاط»   بیشترین 

  بر   همچنین.  (6جدول  اند )داده  اختصاص  خود   به  را  میانگین

  اساس   بر   هاشاخص  فریدمن،   یبندرتبه  آزمون  اساس

  در   پایداری  به  دستیابی  موانع   رفع  جهت  اولویت  بیشترین

فعالیتی  این   در  که  اندگردیده  یبند رتبه  خدماتی،-مؤلفه 

 به  دسترسی»  ،«کاربری  سازگاری»  هایشاخص  میان،

  و«  کاربری  متوازن  توزیع »  ،«یامحله  خدمات

  متوسط  حد  از   کمتر   میانگین  مقدار  با  ،«یریپذ»اجتماع 

. دارند قرار ناپایداری بحرانی حالت در جامعه، میانگین
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 مأخذ: نگارندگان( )   ی خدمات- پایداری مؤلفه فعالیتی ارزیابی    : 6  جدول

 گویه  شاخص  مؤلفه 
مقدار  

 میانگین 

سطح  

 معناداری 
 رتبه 

ی 
یت

عال
ف

 -
ی 

مات
د

خ
 

 اختلاط کاربری 

 تنوع کاربری

 پذیری کاربریانعطاف

 ای ساماندهی اراضی قهوه

14 /3 000/0 6 

 سازگاری کاربری 
 ظرفیت کاربری )نور، صدا، دسترسی، اندازه( 

 مقیاس عملکردی کاربری 
38 /2 000/0 1 

 پذیریاجتماع
 روزی کاربری سرزندگی و حیات شبانه

 پویایی شهری و حضور فعال ساکنان 
87 /2 000/0 4 

 توزیع متوازن کاربری

تناسب سرانه )فضای سبز، تجاری، مسکونی و سایر( با  

 جمعیت 

 توزیع جغرافیایی متناسب 

73 /2 000/0 3 

به   خدمات  دسترسی 

 ای محله

 دسترسی به خدمات آموزشی )مهدکودک، دبستان(

 دسترسی به خدمات درمانی )درمانگاه، داروخانه(

پارک،   تجاری،  )مذهبی،  رفاهی  خدمات  به  دسترسی 

 پارکینگ( 

41 /2 000/0 2 

دسترسی به حمل و نقل  

 عمومی 

 دسترسی به ایستگاه اتوبوس 

 دسترسی به ایستگاه مترو 
08 /3 000/0 5 

 فرهنگی - ارزیابی پایداری مؤلفه اجتماعی 

تی آزمون  نتایج  به  توجه  داده-با  روی  بر  های استیودنت 

میشدهیآور جمع مؤلفه ،  در  که  نمود  مشاهده  توان 

شاخص-اجتماعی »مشارکت فرهنگی،    «، یریپذهای 

»امنیت اجتماعی«، »امنیت تصرف«، »انسجام اجتماعی«،  

اجتماعی«،   »عدالت  فرهنگی«،  ارزش  و  »هویت 

تا  مندییت »رضا از کمترین  ترتیب  به  تعلق«  و »احساس   »

می  مقدار  بیشترین اختصاص  خود  به  را  دهند  میانگین 

رتبه (7جدول  ) آزمون  اساس  بر  همچنین  فریدمن،    یبند. 

موانع شاخص رفع  جهت  اولویت  بیشترین  اساس  بر  ها 

اجتماعی مؤلفه  در  پایداری  به  رتبه -دستیابی   ی بندفرهنگی 

شاخص گردیده تمامی  میان،  این  در  که  ب اند  مقدار  ها  ا 

حالت   در  جامعه،  میانگین  متوسط  حد  از  کمتر  میانگین 

بحرانی ناپایداری قرار دارند. 

 مأخذ: نگارندگان( )   یفرهنگ - ارزیابی پایداری مؤلفه اجتماعی   : 7  جدول

 گویه  شاخص  مؤلفه 
مقدار  

 میانگین 

سطح  

 معناداری 
 رتبه 

ی 
ماع

جت
ا

 -
ی 

نگ
ره

ف
 

 انسجام اجتماعی 

 زیستی و روابط همسایگی سازگار میان ساکنان هم

 تقویت و افزایش سرمایه اجتماعی 

 های اجتماعی ساکنان تقویت و ایجاد تشکل

17 /2 000/0 4 

 امنیت اجتماعی 

 نظارت اجتماعی فعال بر فضاهای عمومی

 نورپردازی مناسب معابر در ساعات مختلف 

 امنیت تردد پیاده و سواره در ساعات مختلف 

07 /2 000/0 2 

 عدالت اجتماعی 

 مندی ساکنان از تسهیلات و امکانات محلی بهره

آلودگی و  خسارات  از  ساکنان  اجتماعیحفاظت  - های 

 فضایی

57 /2 000/0 6 
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نظر   از  محله  سطح  در  عمومی  منابع  عادلانه  توزیع 

 فضایی-جمعیتی

 احساس تعلق 
 تمایل و علاقه ساکنان به ادامه زندگی در محله 

 احساس مسئولیت ساکنان نسبت به محله 
81 /2 000/0 8 

 مندی رضایت
 رضایت از همزیستی قومیتی در کنار سایر ساکنان 

 رضایت از کیفیت زندگی اجتماعی در محله 
71 /2 000/0 7 

 فرهنگی هویت و ارزش 
 های فرهنگی تقویت و حفظ آثار و ارزش

 تقویت و حفظ عناصر محلی دارای هویت جمعی 
26 /2 000/0 5 

 پذیریمشارکت

نهاد جهت آگاهی از مشکلات  ایجاد مجامع محلی مردم

 ساکنان 

 رسانی به ساکنان آگاهی و اطلاع

فرآیند ساماندهی   در  ایجاد بسترهای مشارکت ساکنان 

 محله 

07 /2 000/0 1 

 امنیت تصرف 
 تسهیل ساز و کارهای اداری اعطا مالکیت قانونی مسکن 

 های حمایتی دولتی و سیاسیگسترش شبکه
13 /2 000/0 3 

 محیطی ارزیابی پایداری مؤلفه زیست 

 های داده  روی  بر   استیودنت-تی  آزمون  نتایج  به  توجه  با

مؤلفه   در  که  نمود   مشاهده  توانمی  شده،یآور جمع

،  «سبز   فضای  به  دسترسی»  یهاشاخص   محیطی،زیست

  ،«محیطی   بهداشت»  ، «محوری  دوچرخه-محوری  پیاده»

  ،«اقلیمی  آسایش»  ،«بازیافت  قابلیت  و  تجدیدپذیری»

 تنوع  حفظ»  و«  طبیعی  منابع  حفظ»  ،«انرژی  یور »بهره

  به   را  مقدار میانگین  بیشترین  تا  کمترین  از   ترتیب  به«  زیستی

  آزمون  اساس  بر   همچنین.  (8جدول  اند )داده  اختصاص  خود 

  اولویت   بیشترین  اساس  بر   هاشاخص  فریدمن،  یبندرتبه

فعالیتی  در  پایداری  به   دستیابی  موانع  رفع  جهت - مؤلفه 

 های شاخص  میان،  این  در  که  اندگردیده  بندیرتبه  خدماتی،

  دوچرخه -محوری  پیاده»  ،«سبز   فضای  به  دسترسی»

 قابلیت  و  پذیری  تجدید»   و«  محیطی   بهداشت»  ،«محوری

 میانگین  متوسط  حد  از   کمتر   میانگین  مقدار  با  ،«بازیافت

. دارد  قرار  ناپایداری بحرانی حالت در جامعه،

 

 نگارندگان( مأخذ:  )   محیطی ارزیابی پایداری مؤلفه زیست   : 8  جدول

 گویه  شاخص  مؤلفه 
مقدار  

 میانگین 

سطح  

 معناداری 
 رتبه 

ی 
یت

عال
ف

 -
ی 

مات
د

خ
 

 بهداشت محیطی 

 های سطحی آوری و دفع آبجمع

 آوری و تفکیک زباله جمع

 پاکیزگی و بهداشت فضای عمومی 

61 /2 000/0 3 

 وری انرژیبهره
 ای کاهش انتشار گازهای گلخانه

 کاهش مصرف انرژی
11 /3 000/0 6 

 آسایش اقلیمی 

 استفاده از مصالح همساز با اقلیم 

 اندازی فضاهای عمومی مطلوبیت نورگیری و سایه

 ها متناسب با شرایط اقلیمی گیری دانهکشیدگی و جهت

07 /3 000/0 5 

 حفظ تنوع زیستی 
 های گیاهی حفاظت از گونه

 های جانوری حفاظت از گونه
27 /3 000/0 8 
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و   قابلیت  تجدیدپذیری 

 بازیافت

 استفاده از مصالح قابل بازیافت

 های تجدید پذیر استفاده از انرژی
68 /2 000/0 4 

 حفظ منابع طبیعی 

 زیست استفاده از تکنولوژی ساخت سازگار با محیط

و   توسعه  احیاء،  حفظ،  در  محلی  بسترهای  ایجاد 

 برداری منابع طبیعی بهره

25 /3 000/0 7 

دوچرخه  -محوریپیاده

 محوری 

 طراحی و ایجاد مسیر تردد دوچرخه 

 مبلمان شهری و کفسازی مناسب مسیرهای پیاده 

 تفکیک مسیرهای ترددی )پیاده، سواره( 

53 /2 000/0 2 

 دسترسی به فضای سبز 
 دسترسی به فضای سبز عمومی )پارک، بوستان(

 طراحی و توزیع پوشش گیاهی مناسب در سطح محله 
49 /2 000/0 1 

  بافت   پایدار   بازآفرینی   های ها و شاخص مؤلفه   بندی اولویت 

 آبکوه   فرسوده 

 بازآفرینی  پایداری  مؤثر بر   هایشاخص بندییتمنظور اولوبه

  استفاده   فریدمن  بندیرتبه  آزمون   از   آبکوه،  فرسوده  بافت  در

 نخست  اولویت ده میان در (،9جدول ) یجنتا مطابق. گردید

 بافت  بازآفرینی  در  پایداری  به  دستیابی  موانع  رفع  با  رابطه  در

  ،(شاخص  5)  یاجتماعمؤلفه    ترتیب  به  آبکوه،  فرسوده

مؤلفه   ،(شاخص  4)  ی کالبد  و  اقتصادی  هایمؤلفه

  1)  محیطیزیستمؤلفه    و(  شاخص  2)  یخدمات -فعالیتی

  هایشاخص   میزان  کمترین  تا  بیشترین  دارای(  شاخص

است.  پایداری

 مأخذ: نگارندگان( آبکوه )   فرسوده  بافت   پایدار   بازآفرینی  های شاخص   بندی یت اولو   : 9  جدول

 اولویت  مقدار میانگین  شاخص  مؤلفه 

 پذیریمشارکت اجتماعی 

 امنیت اجتماعی  اجتماعی  1 2/ 07

 تعادل بازار مسکن حفظ  اقتصادی 

 امنیت تصرف  اجتماعی 
13 /2 2 

 پذیریاستطاعت اقتصادی 

 نفوذپذیری کالبدی 
17 /2 3 

 انسجام اجتماعی  اجتماعی 

 4 2/ 26 هویت و ارزش فرهنگی  اجتماعی 

 شمولیهمه کالبدی 
29 /2 5 

 پشتیبانی خدمات اقتصاد محلی  اقتصادی 

 درآمدزایی  اقتصادی 
33 /2 6 

 دوام و ماندگاری  کالبدی 

 7 2/ 38 سازگاری کاربری  خدماتی -فعالیتی 

 8 2/ 41 ای دسترسی به خدمات محله خدماتی -فعالیتی 

 9 2/ 43 گرایی زمینه کالبدی 

 10 2/ 49 دسترسی به فضای سبز  محیطی زیست 

 

  پایداری  مؤثر بر  هایمؤلفه بندییتاولو با رابطه در همچنین

آمده  دست به  نتایج  مطابق  آبکوه،  فرسوده  بافت  بازآفرینی

)پنج  هایمؤلفه  تمامی  (،10جدول  )  اقتصادی، گانه 

 و  فرهنگی-اجتماعی  خدماتی، -فعالیتی  کالبدی،

  جامعه   میانگین  از   کمتر)ناپایدار    وضعیت  در(  محیطیزیست

 فرهنگی،-اجتماعی  هایمؤلفه  میان،  این  از   دارند که  قرار(  3=
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 به  محیطیزیست  و  خدماتی-فعالیتی  کالبدی،  اقتصادی،

. باشندمی ناپایداری میزان کمترین تا بیشترین دارای ترتیب

 مأخذ: نگارندگان( آبکوه )   فرسوده   بافت  پایدار   بازآفرینی  های مؤلفه   بندییت اولو   : 10  جدول

 مؤلفه 
تی مقدار   آزمون  - میانگین 

 استیودنت 

رتبه  میانگین  ای  مقدار 

 آزمون فریدمن 
 اولویت  سطح معناداری 

 2 000/0 2/ 24 2/ 52 اقتصادی 

 3 000/0 2/ 48 2/ 60 کالبدی 

 4 000/0 2/ 97 2/ 76 خدماتی -فعالیتی 

 1 000/0 2/ 08 2/ 34 فرهنگی   - اجتماعی 

 5 000/0 3/ 13 2/ 87 محیطی زیست 

 گیری نتیجه 

مطابق سؤالات پژوهش حاضر، این پژوهش در گام نخست  

شهری  بازآفرینی  پایداری  بر  مؤثر  عوامل  شناسایی  دنبال  به 

های فرسوده است که این امر از طریق مطالعه گسترده  بافت

روش   کاربست  و  پژوهش  با موضوع  مرتبط  اطلاعاتی  منابع 

تکنیک تحلیل   از  با استفاده  پذیرفت. سپس  محتوا صورت 

دلفی، چارچوب نظری پژوهش اعتبارسنجی و تدقیق گردید. 

متخصصان،   پنل  نظر  بر  بازآفرینی    36بنا  پایداری  شاخص 

فرهنگی، -مؤلفه اقتصادی، کالبدی، اجتماعی  5شهری در  

بندی و ارائه شد.  محیطی دستهخدماتی و زیست-فعالیتی

یافته ترتیب،  میبدین  نشان  نظر ها  اساس  بر  که  دهد 

بافت بازآفرینی  فرآیند  در  امروزه  فرسوده  متخصصان،  های 

سیاست  تدوین  و  برخلاف شهری  آن،  با  مرتبط  های 

بافت نخستین ساماندهی  فرسوده شهری رویکردهای  های 

به عموماً  تککه  ابنیه صورت  کالبدی  بازسازی  بر  و  بعدی 

تمامی ابعاد دخیل در زندگی متکی بوده است، لزوم توجه به

اعمال  و  تدوین  فرآیند  در  ساکنان  اجتماعی  و  فردی 

های فرسوده شهری اهمیت  های ساماندهی بافتسیاست 

برنامه و  است  کرده  بایستی پیدا  شهری  بازآفرینی  های 

بر   ایگونهبه پایدار  تمامی  موفق   متمرکز   ابعاد توسعه شهری 

 باشد. 

پایداری   سنجش  دنبال  به  حاضر  پژوهش  بعدی،  گام  در 

نظری  چارچوب  اساس  بر  آبکوه  فرسوده  بافت  بازآفرینی 

یافتهدستبه مطابق  است.  تمامی آمده  پژوهش،  های 

فعالیتیمؤلفه کالبدی،  اقتصادی،  خدماتی،  -های 

زیست -اجتماعی و  ناپایدار خود فرهنگی  در شرایط  محیطی 

ناکارآمدی سیاست قرار دارند که نشان های اتخاذی  دهنده 

شاخص اساس  بر  محدوده  این  در  پایداری  بازآفرینی  های 

مؤلفه میان  در  است.  شهری  موردبررسی، بازآفرینی  های 

اجتماعی میانگین  -مؤلفه  مقدار  با  دارای  34/2فرهنگی   ،

ناپایداری در میان سایر مؤلفه بازآفرینی بیشترین میزان  های 

این موضوع بیانگر عدم توجه کافی شهری پایدار بوده است. 

اجتماعی مسائل  سیاست-به  تدوین  در  های فرهنگی 

سال طی  در  محدوده  این  آن  ساماندهی  آغاز  از  پس  های 

اجتماعی مؤلفه  اگرچه  بنابراین،    علت  به  فرهنگی-است. 

  پایداری   حوزه  در  مقدماً کمتر  خود   غیرکمی  و  کیفی  ماهیت

حال توجه به قرارگرفته است، بااین  گذارانسیاست   موردتوجه

متغیر  و  اجتماعی  اخیر،  مسائل  دهۀ  در  آن  به  وابسته  های 

چارچوب تدوین  در  پررنگی  بازآفرینی نقش  با  مرتبط  های 

می ایفا  پایدار  نتایج شهری  به  توجه  با  این،  بر  علاوه  کند. 

های پایداری در بافت آمده در رابطه با ارزیابی مؤلفهدستبه

می آبکوه،  اینکه  ت فرسوده  باوجود  که  داشت  بیان  چنین  وان 

اجتماعی میان  -مؤلفه  در  اولویت  بالاترین  از  فرهنگی 

های پایداری برخوردار است، عدم دستیابی به پایداری  مؤلفه

میانگین  در سایر مؤلفه با  اقتصادی  با 52/2های  کالبدی   ،

فعالیتی60/2میانگین   میانگین  -،  با  و 76/2خدماتی 

، مؤکد این موضوع است که 87/2محیطی با میانگین  زیست

فرسوده آبکوه، رویکردهای   های آتی بازآفرینی بافتدر برنامه

نمی یک کالبدی  بازسازی  بر  متکی  موجب جانبه  تواند 

بلکه  گردد،  ساکنان  زندگی  شرایط  در  پایداری  به    دستیابی 

به همزمانبایستی  و  جامع   مسائل   به  توجه  صورت 
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اجتماعیزیست فعالیتی-محیطی،    خدماتی، -فرهنگی، 

 . گیرد  قرار مدنظر  اقتصادی و کالبدی

اولویت  در با  شاخصرابطه  پایداری  بندی  بر  مؤثر  های 

بازآفرینی بافت فرسوده آبکوه، در مؤلفه اقتصادی، شاخص  

مسکن » بازار  تعادل  میانگین    «حفظ  بیشترین   07/2با  از 

بافت  است.  برخوردار  پایداری  به  دستیابی  جهت  اولویت 

بنابراین   فرسوده آبکوه در منطقه یک شهر مشهد قرار دارد، 

های فرسوده ساکنان این بافت همانند ساکنان سایر بافت

قابل اختلاف  علت  به  شهرها،  مرکزی  نواحی  میان در  توجه 

ارزش فعلی و ارزش بالقوه اراضی خود، در معرض رخ دادن  

های نوسازی قرار پس از اعمال سیاست   8سازیپدیده اعیان

با توجه به این نتایج تحقیق، عمده ساکنان  دارند.  که مطابق 

باشند، بافت فرسوده آبکوه دارای سطح درآمدی پایینی می

های مؤثر جهت حفظ تعادل بازار  بینی استراتژیبنابراین پیش

برنامه آبکوه ضروری  مسکن در  بافت فرسوده  بازآفرینی  های 

کالبدی  مؤلفه  در  ساکنان،  نظر  مطابق  همچنین  است. 

از بیشترین اولویت   13/2با میانگین    «نفوذپذیری»شاخص  

بافت است.  برخوردار  پایداری  به  دستیابی   های جهت 

کالبد خود   عدم تطبیق  و  فرسودگی  علت  به  شهری  فرسوده

دسترسی مؤثر به نواحی داخلی   ای،متناسب با فرآیندِ توسعه 

 دست  از   مجاور خود را   هایبافت  ن ارتباط بابافت و همچنی

رسد در آمده به نظر میدست اند. بنابراین مطابق نتایج بهداده

رخ کالبدی  تحولات  سالپی  طی  اعمال  داده  پس  های 

های نوسازی در بافت فرسوده آبکوه، همچنان این  سیاست 

به  مناسب  دسترسی  عدم  و  نفوذناپذیری  معضل  از  بافت 

میدانه رنج  خود  مسکونی  عمده  های  اینکه  به  توجه  با  برد. 

کالبدی،  فرسودگی  علت  به  بافت  این  مسکونی  قطعات 

پذیری بیشتری در هنگام مواجهه با حوادثی نظیر دارای آسیب 

میآتش زلزله  و  پیش سوزی  استراتژیباشند،  مؤثر بینی  های 

مناطق   به  دسترسی  سهولت  و  نفوذپذیری  افزایش  جهت 

 ه آبکوه ضروری است.مرکزی بافت فرسود

  «سازگاری کاربری»خدماتی نیز، شاخص  -در مؤلفه فعالیتی

میانگین   به    38/2با  دستیابی  جهت  اولویت  بیشترین  از 

  در طول زمان به  فرسوده  هایپایداری برخوردار است. بافت

کاربری  برای  لازم  هایزمینه   رهاشدگی  علت های  ایجاد 
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می فراهم  را  خود  مسکونی  بافت  با  این  ناسازگار  آورند. 

تواند سبب  شهری، می  منظر   و  سیما  موضوع ضمن تخریب

کاهش امنیت و نظارت اجتماعی بر فضاهای عمومی گردد. 

برنامه  همین  به در  فرسوده  علت  بافت  بازآفرینی  آتی  های 

انتقال   هایراهبرد   به  توجه  آبکوه، و  حذف  جهت  مؤثر 

قابل کاربری اهمیت  ناسازگار  با  های  رابطه  در  دارد.  توجهی 

اجتماعی به-مؤلفه  نتایج  مطابق  آمده،  دست فرهنگی، 

میانگین    «پذیریمشارکت »شاخص   بیشترین   07/2با  از 

این  است.  برخوردار  پایداری  به  دستیابی  جهت   اولویت 

در   ساکنان،  نظر   از   که  است  این   بیانگر  موضوع تاکنون 

مشارکت  فرسوده  بافت  ساماندهی  هایبرنامه  آبکوه، 

است.   اجتماعی نگرفته  شکل  مؤثر  شکل  به    شهروندان 

  عامل   غیررسمی،  یا  و  رسمی  هایشبکه   قالب  در  مشارکت

  حل  همچنین  و  شهری  پایدار  توسعه   در  مهمی  و  حیاتی

است.    فرسوده  هایبافت  مشکلات  و  معضلات شهری 

ها در شناسایی مشکلات ساکنان بومی و دخیل ساختن آن 

ترین ارکان دستیابی به پایداری  روند بازآفرینی شهری، از مهم

بازآفرینی شهری محسوب می فرآیند  شود. درنهایت، در  در 

دسترسی به فضای »محیطی، شاخص رابطه با مؤلفه زیست

میانگین    «سبز  رفع   2/ 49با  جهت  اولویت  بالاترین  دارای 

 موانع پایداری است.

بافتبرنامه بازآفرینی  شهری،های  فرسوده    فرصت  های 

پایدارمؤلفه  ادغام  برای  را  مهمی توسعه    تحولات  در  های 

فراهممحیط فرآیند  بااین  .سازد می  های مسکونی  این  حال، 

ارزش  بازیابی  و  بازبینی  آننیازمند  معاصرسازی  جهت    ها 

های فرسوده شهری را است. از همین جهت بازآفرینی بافت 

چرخهنمی بلکه  دانست،  خطی  فرآیندی  اقدام،  توان  از  ای 

می بنابراین،  است.  بازبینی  و  داشت توانارزیابی   که   بیان 

در   هایشاخص  و  هامؤلفه  ارائه  با  حاضر   پژوهش   مؤثر 

 آبکوه،   فرسوده   محله  بازآفرینی  هایبرنامه  پایداری  به  دستیابی

در  هایاستراتژی  کارگیریبه  امکان  گذاری سیاست  مؤثر 

 سازد. و ارتقای آن را فراهم می  پایداری به یابیدست جهت

 فهرست منابع 

  شناسایی(. »1399). ایزدفر، نجمه، و محمدرضا رضایی.  1

بر   کلیدی  عوامل  رویکرد  با  شهری  پایدار  بازآفرینی  مؤثر 
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